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Vorwort

Die Geschichte der Stadt Stadtprozelten reicht
heute Uber 650 Jahre zurtick. Seit der Verleihung
der Stadtrechte im Jahr 1355 hat sich ein einzigarti-
ges Ensemble mit hoher baulicher Dichte auf kleins-
tem Raum entwickelt.

Das charakteristische Stadtbild ist in der langen und
wechselvollen Geschichte der Stadt ohne gréBere
Zerstdrungen bis heute erhalten geblieben.

Der Stadtrat der Stadt Stadtprozelten hat es sich zur
Aufgabe gemacht, das Ensemble der Altstadt als
Dokument des Lebenswerkes vieler Generationen
zu bewahren und far die Zukunft weiter zu entwi-
ckeln.

Um die gesetzten Ziele zu erreichen und der Zu-
kunft des Bauens in der historischen Altstadt
Stadtprozeltens feste Regeln zu geben, haben

Stadt Stadtprozelten Baufibel fiir die Altstadt

Stadtverwaltung und Stadtrat eine fir den Altort bin-
dende Gestaltsatzung eingefihrt.

Die vorliegende Baufibel soll begleitend zur Gestalt-
satzung Versténdnis und Interesse fir den Erhalt
der wertvollen Bausubstanz wecken und Anregun-
gen sowie Anleitungen fur die Durchflihrung konkre-
ter Erhaltungs- und BaumaBnahmen geben.

Hierbei sollen insbesondere auch zukunftsorien-
tierte Weiterentwicklungen und Neubauten im Ein-
klang mit dem historischen Stadtbild mit Rat und Tat
unterstitzt werden.

Die eigens flr den Altort Stadtprozeltens erstellte
Baufibel bildet den Rahmen, innerhalb dessen Sie,
die Birgerinnen und Birger, aktiv an der Gestaltung
unseres Stadtchens mitwirken kénnen. Dies ist Vo-
raussetzung und Chance zugleich, Wohnqualitat,

Attraktivitat und Image unserer historischen Altstadt
nachhaltig aufzuwerten.

Die Stadt Stadtprozelten gibt die Baufibel als beson-
dere Form der Beratung allen Interessierten an die
Hand. Zusatzlich unterstltzt die Stadtverwaltung Sie
durch eine kostenfreie stadtebauliche Beratung und
ein kommunales Fdrderprogramm bei der Umset-
zung lhrer Unterhaltungs- und SanierungsmaBnah-
men.

Nehmen Sie unsere Beratungs- und Forderange-
bote in Anspruch und tragen Sie dazu bei, unsere
denkmalgeschiitzte Altstadt und deren Einzigartig-
keit mit Inren MaBnahmen mitzugestalten und far
die Zukunft zu erhalten.

Claudia Kappes

1. BUrgermeisterin der Stadt Stadtprozelten
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Ansicht der Hauptstra3e um 1950

giebelstandige
Gebéaude

traufstéandige
Gebéaude

Nebengebaude

offentliche
Gebéaude

Einzel-
hauser

"Doppel-
héuser"

Geltungsbereich
Gestaltsatzung

Legende

1 STADTEBAULICHE MERKMALE

Der urspriingliche Stadtgrundriss der Altstadt von Stadtprozelten,
der sich auf einem schmalen Uferstreifen am Main erstreckt, ist
heute noch deutlich ablesbar. Der historische Stadtkern ist insbe-
sondere auf Grund des nahezu liickenlos erhaltenen Ensembles
mit einem groBen Anteil historischer Bausubstanz aus dem 16. bis
18. Jahrhundert schiitzenswert.

Die HauptstraBe bildet die wesentliche Entwicklungsachse, entlang
derer sich beidseitig innerhalb schmaler Parzellen die Wohnhauser
der ehemaligen Handwerker, Mainschiffer und Weinbauern in ge-
schlossener Bauweise erheben.

Die Uberwiegend zweigeschossigen Fachwerkgiebelhduser des
16. bis friihen 19. Jahrhunderts, sowie am norddstlichen Ende vor-
wiegend dreigeschossige traufstdndige Bauten des friihen 19.
Jahrhunderts, bilden in ihrer individuellen Ausprégung ein harmo-
nisches StraBenbild, aus dem 6ffentliche Geb&ude wie das Rat-
haus und die Pfarrkirche als Besonderheiten hervortreten.

StraBenraum der HauptstraBe heute 2]

\EEE] /Q%

Ubersichtsplan Altstadt Stadtprozelten mit Lage der Haustypen [3]
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1.1 Baukoérper
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Die Gestalt und die Stellung der Geb&aude bezogen auf den an-
grenzenden 6ffentlichen Raum bestimmen das Gesamtbild der
Stadt. Innerhalb der Stadtbefestigung wurden die Gebaude ent-
lang der HauptstraB3e in geschlossener Bauweise errichtet, das
hei3t ohne oder mit nur geringem seitlichen Grenzabstand.

1.1.1 Gebaudestellung

Die in der Altstadt vorhandenen Wohngeb&ude, die urspringlich
nahezu ausschlieBlich als schmale Giebelhduser errichtet waren,
bilden die flankierende Begrenzung der Hauptstra3e. Die ge- ;
schlossen wirkende Reihung der Fassaden wird nur von den ab- ' =1
zweigenden schmalen Gassen und Wegen unterbrochen. 1

Pragend flr das typische StraBenbild in Stadtprozelten sind die

so genannten ,engen Reihen”. Dieser geringe Abstand zwischen
den Geb&uden langs der Traufe ist funktional auf die Ableitung der
Dachentwésserung zurtckzufiihren.

Die minimalen Gebaudeabstadnde bewirken neben der raumlichen s -
Geschlossenheit des StraBenbilds einen besonders plastischen o

Baukérpereindruck. Alle Gebaudeecken und Traufansétze treten Giebelstédndige Fachwerkbauten entlang der HauptstraBe auf der Mainseite [5]
deutlich hervor. Diese Wirkung wird durch leichtes Verspringen der
Baukdrper zueinander noch verstarkt.

1.1.2 Gestalt und Abmessungen

Die im Verlauf mehrerer Jahrhunderte entstandenen Gebé&ude der
Altstadt sind in ihrer gestalterischen Ausformung vielfaltig und in-
dividuell gepréagt. Trotzdem entsteht durch die wiederkehrenden
Prinzipien von Proportion und Gliederung der Baukoérper, den je-
weils konstruktionsbedingten, einfach versténdlichen Gestaltungs-
prinzipien sowie den verwendeten Materialien der Eindruck von
Einheitlichkeit und Geschlossenheit.

Der Grundtypus des zur StraB3e orientierten Wohnhauses basiert
auf einem einfachen rechteckigen Grundriss und hat in der Regel
zwei Vollgeschosse.

Y

StraBenansicht der HauptstraBe [4] Giebelstédndige Fachwerkbauten entlang der Hauptstra3e auf der Hangseite [6]
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Typische Anordnung der Gebaude

1.2 Parzellenstruktur

Die Parzellenstruktur entspricht in typischer Weise einer Stra3en-
siedlung. Die Parzellen der Wohnbebauung erstrecken sich von der
HauptstraBBe aus in die Tiefe und weisen jeweils dhnliche GréBen
auf.

In Folge einer steigenden Einwohnerzahl im Verlauf der ersten
Halfte des 19. Jahrhunderts wurden benachbarte Geb&ude un-
ter einem Dach zusammengefasst und es entstand die fur Stadt-
prozelten typische Form der ,Doppelhduser”. Die giebelstandigen
Gebaude wurden dabei in der Regel parallel zur Firstlinie durch
die Mitte des Hauses geteilt. Sofern der hintere Gebé&udeteil Gber
eine seitliche Gasse separat erschlossen werden konnte, erfolgte
die Teilung im rechten Winkel zum First.

1.3 Abstandsflachen

Die ,engen Reihen” der Traufgassen sowie die schmalen Gassen
und Wege, die als Zwischenrdume im Stadtgrundriss ablesbar
sind, fiihren zu teilweise sehr geringen Abstédnden der Gebaude
untereinander.

Das Unterschreiten der nach Bauordnungsrecht geltenden Abstands-
vorschriften ist jedoch im Rahmen der Gestaltsatzung unter stadte-
baulichen Gesichtspunkten zulédssig, wenn eine ausreichende
Belichtung und Beluftung gewéhrleistet ist.

Die Belichtung der in der Altstadt vorzufindenden Gebé&ude erfolgt
in der Regel Uber die Gebaudevorder- und riickseiten.

Die in den seitlichen AuBenwénden anzutreffenden Offnungen
dienen im Wesentlichen der Beliftung.

Die Befreiung von den Abstandsvorschriften bezieht sich in der
Regel auf die Wohnnutzung der Vorderh&user.

Bei den Hinterhausern sind zur ausreichenden Belichtung und Be-
[Gftung die bauordnungsrechtlichen Vorschriften in Bezug auf die
Abstandsflache einzuhalten.
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Typisches ,Doppelhaus* [8] Schmale Giebelhduser mit ,engen Reihen® [9]
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Historischer Stadtei-ngangsbereich mif vorwiegend traufseitigen Natursteingebauden [10]
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1.4 Dachlandschaft

Die Dachlandschaft der Altstadt ist von zahlreichen Aussichts-
punkten entlang der Hangwege einsehbar. Im Kernbereich ist ein
farblich homogenes Bild aus roten bzw. rotbraunen Tonziegeln
und wenigen grauen Betondeckungen vorherrschend. Aus der
Perspektive der Henneburg ist das Dach als ,flinfte” Fassaden-
ansicht des Hauses fiir das stadtebauliche Ensemble von beson-
derer Bedeutung.

Durch ahnliche Dachform, Dachneigung und Stellung ihrer Ge-
baude wird die Altstadt als Einheit wahrgenommen.

Die Dachflachen sind im Wesentlichen nicht durch Gauben oder
sonstige Dachaufbauten unterbrochen. Ziel ist es, den homogenen
Eindruck der Dachlandschaft zu erhalten.

Die mittelalterlichen Bauten weisen eine Dachneigung von mindes-
tens 52 Grad auf. Die sogenannten Doppelhauser, die aus zwei
benachbarten Geb&uden entstanden, haben eine geringere Dach-
neigung von etwa 45 Grad.

Vereinzelte Gebaude weisen Mansarddacher auf, die bei Renovie-
rungsarbeiten als Ersatz fur das urspriingliche Dach im Stil der Zeit
errichtet wurden. Sie sind nicht als ortsprdgend anzusehen, stellen
als Besonderheit jedoch eine schitzenswerte Eigenart dar.

1.5 StraBen, Wege und Gassen

Die HauptstraBe mit den von ihr abzweigenden Wegen, schmalen
Gassen und Steigen pragt im Besonderen den Charakter der Stadt.
Die unmittelbar an den StraBenraum grenzenden Gebaude pragen
den o6ffentlichen Raum mafgeblich mit.

Der geplante altstadtgerechte Ausbau der Hauptstra3e bedeutet
auch eine Aufwertung der Eingangsbereiche der angrenzenden
Gebaude. Zu diesen zahlen insbesondere die in den 6ffentlichen
Raum wirkenden baulichen Anlagen wie AuBentreppen, Einfrie-
dungen und Stitzmauern.

1.6 Private Freiflachen

Zu den privaten Freiflachen z&hlen Hofbereiche und Gérten, deren
Gestaltung sich mafBgeblich auf das Erscheinungsbild der Stadt
auswirken.
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Sichtbarkeit der Décher entlang der Hangwege
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Dachlandschaft von Stadtprozelten
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[12]
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2 GEBAUDEMERKMALE

Das StraBenbild in der Kernstadt wird geprégt durch eine kleintei-
lige Bebauung, die sich im Wesentlichen an der bestehenden Par-
zellengréBe orientiert.

2.1 Fassade

Die unterschiedlichen Fassaden der verputzten oder auf Sicht ge-
stalteten Fachwerkbauten in Mischbauweise sowie der Naturstein-
bauten bewirken ein lebendiges Bild der Altstadt.

2.1.1 Konstruktion

Das verbindende Element nahezu aller Bauten ist eine gemauerte
Erdgeschosszone, die sich hauptsachlich aus der Hochwasserge-
fahr herleitet.

Ortsbild pragend ist der Rotsandstein, der sich in Gebaudesockeln
und Stutzmauern, den Resten der Stadtbefestigung und der Henne-
burg als Stadtkrone sowie einzelnen Gebauden wie dem Alten Ge-
fangnis und dem ehemaligen Forstamt wiederfindet und sich wie
ein ,roter Faden” durch die Stadt zieht.

Die Fachwerkfassaden treten im StraBenbild besonders in Er-
scheinung. Zu unterscheiden ist zwischen dem auf Sicht ange-
legten Schmuckfachwerk und dem freiliegenden, ursprunglich

verputzten, konstruktiven Fachwerk.

2.1.2 Proportion und Fassadengliederungen

Die in der Altstadt vorherrschende Mischbauweise mit gemauer-
tem Erdgeschoss und Fachwerkobergeschossen gibt zusammen
mit der Parzellenbreite die Proportionen der Gebaude vor. Fort-
gefuhrt wird diese durch Fassadengliederung, Oberflachengestal-
tung und Offnungen.

Die ursprunglichen GréBenverhaltnisse sind auch bei den als Dop-
pelhaus zusammengefassten Bauten ablesbar, auch wenn die Par-
zellengrenze nicht durch eine Fuge abgebildet wird.

Die spannungsvolle Wirkung der historischen StraB3enansicht ent-
steht aus dem Ubereinstimmen wesentlicher Gestaltungselemente
der benachbarten Bauten, bei der zugleich die Individualitéat der
einzelnen Gebaude ablesbar bleibt.
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(3]

Freiliegendes
Fachwerk

Gliederung
der Fenster

Gebaude in Mischbauweise mit Schmuckfachwerk

[14]
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2.1.3 Material und Farbe

Das Zusammenwirken von unterschiedlichen Materialien und Far-
ben stellt bei den historischen Fassaden in ihrer Gesamtheit eine
wesentliche Qualitat dar. Wenige Materialien, die dem jeweiligen
Werkstoff entsprechend bearbeitet sind, bilden ein harmonisches
Gesamtbild. Die Farbigkeit wird in der Regel vom Material be-
stimmt.

Material

Die in Stadtprozelten pragenden Oberflachenmaterialien der
Gebéaude sind verputztes Mauerwerk, auch in Kombination mit
Fachwerk in den Obergeschossen, sowie Sichtmauerwerk aus
Naturstein.

Der direkt vor Ort anstehende Rotsandstein diente als Baustoff fur
die Stadtbefestigung mitsamt der Burg und wurde bei den Stadt-
hausern fir die Erdgeschossmauern verwendet. In steinmetzma-
Biger Bearbeitung wurde der Sandstein auch fir Gewande und
weitere Bauelemente eingesetzt.

Bei erforderlichen SanierungsmaBnahmen sollen die vorhandenen
Baudetails und Schmuckelemente historischer Fassaden erhalten
bzw. wieder in Stand gesetzt werden.

Entsprechend der jeweiligen Konstruktionsart ergeben sich unter-
schiedliche Anforderungen an die Gestaltung der Fassade:

Fachwerk: Bei SanierungsmafBnahmen an Fachwerkfassaden
sollten diese auf konstruktive Schaden am Tragwerk untersucht
werden. Ausfachungen sollten als glatte Putzflachen ausgefuhrt
werden. Als Anstriche sollten diffusionsoffene Systeme zum Ein-
satz kommen.

Putzfassaden: Die Putzfassaden in der Altstadt sollten generell mit
Glattputz ausgefihrt werden. Auf strukturierte, gemusterte oder de-
korative Putzarten ist dagegen zu verzichten.

Naturstein: Natursteinfassaden sollten unverputzt verbleiben. Die
Verfugung von Sandsteinmauerwerk sollte mit einem ,weichen”
Trasskalkmortel erfolgen. Werksteine aus Rotsandstein kdnnen,
wenn sie noch funktionsfahig sind, értlich repariert und instand ge-
setzt werden.

Fassadenverkleidungen: Verschalungen von Fassaden stellen
eher die Ausnahme im Kontext der Altstadt dar. Zulassig sind diese
nur bei Nebengebéduden als Schiefer- oder Holzverschalungen.
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Fachwerkbau in Mischbauweise mit Sichtfachwerk

Fachwerkgeb&ude mit verputzter Fassade um 1900
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[15]
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Natursteinfassade aus Rotsandstein

(8]
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Dach

Farbe

Die Farbgebung der Fassade ist ein wichtiger Baustein zur Erzeu-
gung eines harmonischen Gesamteindrucks der Stadt. Es wird ein
farblich nuanciertes Stadtbild angestrebt, das nicht bunt wirken darf.
Vorherrschend sind gebrochen erdige und in Teilen kréaftige Far-
ben, die mit dem Rot des Sandsteins harmonieren.

Far die Holzelemente des Fachwerks, der Fenster, Ttren und
Tore sind braune, rotbraune und gebrochen wei3e oder hellgraue
Farbtdne mdglich. Eine Besonderheit der historischen Fachwerk-
fassaden stellen schmale mit helleren Farbténen abgesetzte
Begleitstriche dar, mit deren Verwendung die Farbe zuséatzlich ak-
zentuiert und geschmuickt wird.

Besonders geeignet fir den farbigen Anstrich von Holz im AuBBen-
bereich sind Leindlfarben, bei denen die behandelten Flachen of-
fenporig bleiben.

Fur Kalk-Zement-Putzflachen eignen sich Silikatfarben, die den
Putz dauerhaft in seiner Struktur schitzen.

Die Farbgebung ist mit der Stadtverwaltung abzustimmen. Bera-
tungen sind fur den Grundstickseigentimer kostenfrei.

Fachwerk
Naturstein

N
N
>
Q.
C
[
foa
>
4

Farbige Gestaltung einer Putzfassade

e ot

Mischung aus Rotsandstein und Fachwerk

[20]
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2.1.4 Warmedammung

Die nachtragliche Warmedammung der Gebaude leistet einen we-
sentlichen Beitrag zum Umweltschutz und bietet neben der Redu-
zierung der Heizkosten eine Erhdhung der Wohnqualitat.

Die Herausforderung besteht insbesondere in der Wahrung des
Erscheinungsbildes der Fassade, dem Erhalt der historischen
Bausubstanz sowie dem Erkennen und Beachten der spezifischen
bauphysikalischen Zusammenhénge.

Grundlegend bei energetischen SanierungsmaBnahmen ist die
Betrachtung des Bauwerks als Ganzes unter Beriicksichtigung
aller Bauteile, wie Dach, Fassade, Fenster und Heizungsanlage.

Bezogen auf die AuBenwand ist eine DA&mmung von auf3en auf
Grund der erhaltenswerten historischen Fassaden aus Fachwerk
oder Naturstein nur in Ausnahmeféllen méglich und es kommt nur
eine Innenddmmung in Betracht.

Die eingeschrankten Ddmmeigenschaften der historischen Ge-
b&ude kénnen mit einer innen angebrachten Da&mmung erheblich
verbessert werden.

Bereits ab einer DAmmdicke von sechs Zentimetern kann der War-
meverlust um mehr als 50 Prozent reduziert werden.

Beim Einbau einer Innenddmmung ist auf eine sorgfaltige Ausfih-
rung zu achten. Abhangig vom Wandaufbau sollte die Dammung
zur Vermeidung von Tauwasserbildung durch eine Dampfsperre
auf der Innenseite erganzt werden. Insbesondere Warmebriicken
sind zu vermeiden.

Eine sinnvolle Erganzung zur D&mmung stellt die Wandflachen-
heizung dar, die eine zuséatzliche Steigerung des Wohnkomforts
bewirkt und sich bei Fachwerkbauten positiv auf die Haltbarkeit
der Holzkonstruktion auswirkt.

Als Dammstoffe fir eine Innenddmmung eignen sich:

e Kalziumsilikatplatten

e Leichtlehm (auch in Kombination mit Wandheizungen)
* Holzweichfaserplatten

e Mineralfaser-Dammplatten

Dach T,
Einsparpotential ca. 30 %* :

Heizung

zusatzliches Heizenenergie-
Einsparpotential von 6 - 8 %
bezogen auf das gesamte
Gebaude

MaBnahmen:

e DAmmung zwischen den
Dachsparren oder

e DAmmung Uber der oberen

Geschossdecke
MaBnahmen:
* Optimierung der Regelung
AuBenwand am Heizgerat

. » Warmerlckgewinnung bei
der Luftung

* Modernisierung der Heizungs-
anlage

Einsparpotential ca. 25 %*

MafBnahmen:

e Einbau einer Innendammung

 Verminderung von Warme-
briicken

Fenster
Einsparpotential 10 - 15 %*

Erdreich / Keller

MaBnahmen: ; ; o/ *

¢ Einbau von zwei-/dreifach Einsparpotential ca. 3 -5 %
Isolierverglasung oder

* Erstellung eines Kastenfensters

MaBnahmen:
* DAmmung der Kellerdecke

—
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* insgesamt ergibt sich fiir alle Bauteile ein Einsparpotential von 65 - 75 % (nach dena, Modernisierungsratgeber Energie, 5. Auflage 2010)

Energieeinsparpotentiale an Gebauden ohne Warmeddmmung [23]

vorhandene AuBenwand
ggf. Innenputz (1-2 cm)
Wéarmeddmmung (5-8 cm)
Dampfsperre (Folie)

Innenverkleidung
(z.B. Gipskarton)

Diffusionsdichte Innenddmmung mit Dampfsperre

vorhandene AuBenwand
ggf. Innenputz (1-2 cm)
Wéarmeddmmung (5-8 cm)

diffusionsoffene
Innenverkleidung
(z.B. mineralischer
Innenputz 1-2 cm)

Diffusionsoffene Innenddmmung [25] Montage Wandflachenheizung an einer AuBenwand  [26]
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Gliederung der Fassade, Foto um 1900 [27]

einfligeliges Fenster D

zweiflligeliges Fenster

zweiflligeliges Fenster ‘
mit Oberlicht "

Fenstergliederung in Relation zur GroéRe [28]

2.2 Offnungen in der Fassade

Offnungen in der Fassade, wie Fenster, Tiiren, Tore sowie Durch-
gange sind die wichtigsten Gliederungs- und Gestaltungselemente
der Fassade. Die Gro3e, das Format, die Anzahl sowie der Detail-
lierungsgrad der Offnungen spiegeln den Charakter des Hauses
und seiner Bauweise wieder.

2.21 Fenster

Die Anordnung, Proportion und Gliederung der Fenster haben gro-
Ben Einfluss auf die Fassadenwirkung des Gebéaudes. Sie bilden
zusammen mit den teilweise vorhandenen Fenstergewanden und
Fensterldden eine Einheit, die sich konstruktiv und gestalterisch
der Gesamtfassade unterordnet.

Der in der historischen Altstadt vorhandene Fenstergrundtyp ist
das zweiflliigelige Holzfenster mit Oberlicht und schlank ausgebil-
deten Rahmenprofilen. Die Gliederung des Fensters ist abhéngig
von der GréBe der Offnung. Bei Fensterdffnungen, die eine ge-
ringere Hohe als 100 cm aufweisen, sollte auf das Oberlicht ver-
zichtet werden. Offnungen mit einer geringeren Breite als 70 cm
kdnnen auch als einfligelige Fenster ausgebildet werden.

Die uberwiegend angebotenen breiten Fensterprofile entsprechen
nicht den historischen Vorbildern. Es sollten méglichst die noch
verflgbaren schlanken Rahmenbreiten gewéahlt werden. Insbeson-
dere bei den in der Altstadt anzutreffenden kleinen Fensteréffnun-
gen bringen schmale Profile einen Gewinn an lichtdurchlassiger
Glasflache.

Die Dauerhaftigkeit von Holzfenstern ist bei Pflege und Wartung
Uber einen langen Zeitraum gegeben.

Eine energetische Ertlichtigung ist beispielsweise mit Hilfe von
nachtraglich auf der Innenseite eingebauten Fenstern méglich, so
dass sich ein Kastenfenster mit besseren Dammeigenschaften er-
gibt. Vorhandene Profilierung und Teilung der Fenster kénnen auf
diese Weise erhalten bleiben.

Als auBBen liegender Sonnen- und Sichtschutz sind Klappladen
aus Holz sinnvolle und ortstypische Elemente, die es zu erhalten
oder nach Méglichkeit wieder anzubringen gilt.

Von auBen sichtbare Rolladenkéasten, breite Rahmenprofile und
fehlende Fenstergliederungen stdéren das Erscheinungsbild der
Fassade und sind aus diesem Grund zu vermeiden.
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Schnitt energetische Fenstersanierung im Fachwerkbau [29]
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Schnitt energetische Fenstersanierung im Massivbau [31]  Typische Fensteranordnung in einer Natursteinfassade [32]

Bestand fenster

Luftung

Holz-Blendleiste

Fensterrahmen

Oberlicht

Kampferprofil

zusatzliches Fenster

Klappladen

Fensterpfosten

Fensterrahmen
Wetterschenkel

Prinzip
Kasten-

7

Fenstergewande %j

Fensterrahmen

Oberlicht

Kémpferprofil

Klappladen

Fensterpfosten

Fensterrahmen

Fensterbristung

Einbau

Isolierver-

Bestand glasung

Typische Fensteranordnung beim Fachwerkbau

[30]
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2.2.2 Tiren

Haustiren markieren den Ubergang vom AuBenraum in den inne-
ren Bereich eines Gebdudes. Zusammen mit den Tirgewanden
aus Sandstein und den teilweise vorgelagerten AuBBentreppen ist
eine hochwertig gestaltete Haustlr aus Holz die Visitenkarte des
Hauses.

Eine Besonderheit in Stadtprozelten betrifft die Lage der Tur, die
sich traditionell in der Fassadenebene befand. Erst mit dem Aus-
bau der HauptstraBe zur DurchgangsstraBe und dem Entfernen
der AuBentreppen wurden die Hauseingange insbesondere auf
der zum Hang gewandten Seite ins Innere des Gebaudes versetzt,
wodurch die lochartigen Offnungen in den Erdgeschosszonen der
Wohnhd&user entstanden.

Lochartiger Hauseingang mit eingeruickter Treppe [34]  Eingangsportal mit profilierten Sandsteingewanden [35]

Mit der geplanten Neugestaltung der HauptstraBe im Zuge der in-
nerstadtischen SanierungsmafBnahmen bietet sich die Méglichkeit,
den Eingangsbereich wieder in den urspringlichen Zustand zu
versetzen.

Erhalten gebliebene historische Hauseingange sollten entsprechend
dem historischen Vorbild restauriert werden. Durch einen mehr-
schichtigen Aufbau mit innerer Dd&mmung und stabilen Beschlagen

kdnnen Tlren zusatzlich den heutigen Anforderungen an Wéarme- , ——
_ E— el
und Einbruchschutz angepasst werden. ;

Eingangsbereich eines schmalen Wohngebaudes [36] Hauseingang mit glatten Gewéanden [37]

Die Farbe der Tur kann gegenuber den Fenstern hervorgehoben
werden. Neben abgetdnten, transparenten Lasuren kdnnen auch
Dickschichtlasuren und Holzfarben verwendet werden.

Oberlicht

Historisches Rundbogenportal zum Kellergeschoss [38]

Turgewénde

Turfullung

Turrahmen

Treppengelander

&
Werkstein- i
Blockstufen Il-
Prinzipdarstellung Hauseingang [33] Haupteingang zum Alten Rathaus [39]  Historische Haustir mit neobarocker Formgebung [40]
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2.2.3 Schaufenster

Schaufenster stellen eine besondere Art der Offnung dar, die in
sichtbarer Weise in den StraBenraum wirken.

Historisch gesehen sind sie in der Altstadt nur bei Ladengeschéften
vorhanden, die sich zur HauptstraBBe hin 6ffnen.

Die Gestaltung der Schaufenster soll sich im Hinblick auf Propor-
tion und Anordnung an der Gesamtgestaltung orientieren.

2.3.1 AuBentreppen

In den StraBenraum reichende Haustreppen gehdérten vor dem
Ausbau der HauptstraBe zur Durchgangsstral3e zum selbstver-
standlichen Bild der Stadt. Die Treppen befanden sich im Wesentli-
chen auf der zum Hang orientierten StraBenseite, da die Eingédnge
auf dieser Seite hoher liegen. Nur einige dieser Treppen sind
heute noch vorhanden.

Im Zuge der Neugestaltung der Hauptstra3e sollten diese fiir den
Stadtraum wesentlichen Elemente wiederhergestellt werden.

2.3.2 Balkone Beispielhaftes Schaufenster mit Orientierung am gegliederten Fassadenbild [42]
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Im Gegensatz zu einer insgesamt flachenhaft wirkenden Bauweise
im Altstadtbereich flihren vorkragende Loggien und Balkone zu
einer fremd wirkenden Akzentuierung, die nicht der historischen
Baustruktur entspricht.
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Die Errichtung vorgelagerter Bauteile, wie Balkone und Wintergér-
ten ist dagegen im vom 6ffentlichen StraBenraum nicht einsehbaren
ruckwértigen Hofbereich méglich.
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Beispiel Balkongestaltung in Sulzfeld [41] AuBentreppe mit handwerklich gestaltetem Geldnder [43]  Einfache ortstypische AuBentreppe aus Blockstufen  [44]

~
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2.4 Dacher

2.4.1 Dachgestalt

Das Dach stellt fir jedes Haus in mehrfacher Hinsicht ein besonders
wichtiges Bauteil dar. Zum Einen werden die Gestalt des Hauses
und seine Umgebung durch Farbe, Material und Ausfiihrung der
Dachelemente wesentlich gepragt. Zum Anderen schiitzt die Kon-
struktion des Daches die darunter liegenden Geschosse gegen
Regen, Schnee und Kaélte und sichert damit den dauerhaften Be-
stand des Gebaudes.

Bei allen baulichen MaBnahmen ist zu beachten, dass das Dach
ein Gesamtgeflige darstellt, bei dem die Tragfahigkeit, der Warme-
und Feuchtigkeitsschutz sowie der konstruktive Holzschutz zu be-
rucksichtigen sind.

Man unterscheidet beim Dach im Wesentlichen zwischen der Dach-
konstruktion (der Holzkonstruktion), fir deren Erstellung und Erhalt
der Zimmermann zustandig ist, und der Dachdeckung (Dachziegel,
Rinnen und Verblechungen), fur die Dachdecker und Bauspengler
die richtigen Ansprechpartner sind.

2.4.2 Dachaufbauten und -6ffnungen

Die Dachlandschaft der Altstadt ist noch heute gepragt durch grof3e
zusammenhangend wirkende Dachflachen, die keine zusatzlichen
Aufbauten oder Dacheinschnitte aufweisen.

Bei der Nutzung der urspriinglich nicht als Wohnflache vorgesehenen
Dachrdume ist darauf zu achten, dass bei nachtraglichen Belichtungs-
mafBnahmen die Einheitlichkeit der Dachflachen nicht beeintrach-
tigt wird. Dabei ist nicht nur die Wahrnehmung vom StraBenraum,
sondern auch von den am Hang gelegenen Wegen relevant.

2.4.3 Dachdeckung

Die fur die Dacher in der Altstadt charakteristische Form der Dach-
deckung ist der Biberschwanzziegel. Daneben kommen auch Falz-
ziegel zum Einsatz.

Bei der Dachdeckung sollten naturrote bis rotbraune Tonziegel ver-
wendet werden. Auf den Einbau glédnzender, glasierter Dachziegel
ist zu verzichten.
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2.4.4 Warmedammung

Die Verbesserung der Warmedammung des Daches ist fur die
gesamte Energiebilanz eines Hauses besonders wirksam, da der
Flachenanteil des Daches am Gesamtgeb&ude sehr hoch ist.

Bei einer SanierungsmafBnahme sollte die Kontrolle der Funktions-
fahigkeit der Dachhaut und der Statik des Tragwerks vorausgehen.

Die Dachsparren der historischen Bauten sind in der Regel statisch
knapp bemessen und missen zur Aufnahme der Warmeddmmung
in der Konstruktionshéhe ergénzt werden. Eine zusatzliche Erho-
hung des Aufbaus verursacht das heute obligatorische Unterdach
(Unterspannbahn oder Schalung) um den Zwischenraum zwischen
der Dachhaut (Ziegel) und der Warmedadmmung zu durchliften.

Bei ausgebauten Dachrdumen muss durch den Einbau einer Dampf-
sperre oder -bremse sicher gestellt werden, dass die Raumluft nicht
unkontrolliert kondensiert und zu Durchfeuchtung und in Folge des-
sen zu Schimmelbildung in Wandung und Konstruktion flihrt.

Trotz Erhéhung der Schichtstarken des Daches sollen die Dach-
radnder so ausgefuhrt werden, dass das charakteristische Erschei-
nungsbild der schlanken Dachrénder erhalten bleibt.

2.4.5 Solaranlagen und Antennen

Bei der Installation von Dachaufbauten wie Antennen, Parabolan-
tennen und Solaranlagen ist besondere Sorgfalt im Hinblick auf die
Gestaltung und Anordnung zu richten. Die bislang weitgehend un-
gestérte Dachlandschaft ist zu erhalten.

Insbesondere die Nutzungsmadglichkeiten der Solarenergie als So-
larthermie oder Photovoltaik sollen mit der Stadtbild- und Denk-
malpflege in Einklang stehen.

Grundsatzlich lassen sich Solarthermie-Anlagen in maBvoller Weise
ins Ortsbild integrieren, wenn sie von angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen und den am Hang gelegenen Wegen nicht sicht-
bar sind.

Far die Nutzung und den Betrieb von Photovoltaikanlagen wurde
im Zusammenhang mit der Studie zum Nachhaltigen Energie-
konzept flir Stadtprozelten vorgeschlagen, auf stadtischen Neu-
ordnungsflachen Solarkraftanlagen zu konzipieren und Biirgern
Méglichkeiten der Partizipation zu eréffnen.
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[47]
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Gartennutzung ehem. Weinbergterrassen [49]

3 AUSSENANLAGEN / PRIVATE FREIFLACHEN

Die dicht bebaute Kernstadt von Stadtprozelten verfliigt bedingt
durch die Topografie nur in einem geringen Umfang Uber private
Grun- und Freiflachen. Aus diesem Grund sind die wenigen vor-
handenen nicht bebauten Flachen von groBer Bedeutung.

3.1 Einfriedungen, Stiitzmauern, Traufgassentiiren

Die Umgrenzungen der privaten Bereiche wirken sich in ihrer Ge-
staltung direkt auf den 6ffentlichen AuBenraum aus und tragen zur
geschlossenen Wirkung des StraBenbildes bei.

Die entlang der HauptstraBe verlaufenden Stitzmauern der hang-
seitigen Garten pragen mit ihrem Rotsandstein das Bild der Stadt.

Die Zugange zu den héher gelegenen Grundstucksflachen erfolgen
Uber vorgelagerte ober in die Mauer eingelassene Treppen aus
Rotsandstein.

Innerhalb der Altstadt unterstitzen die zwischen den Gebauden
befindlichen Traufgassenturen aus Holz den geschlossenen Cha-
rakter des StraBenraumes.

3.2 Freiflachen

Die privaten Héfe und Gérten sollen nach Mdglichkeit als unbefes-
tigte Flachen mit Kies oder als wassergebundene Decke ausgeflhrt
werden.

Die Zufahrten und héher beanspruchte Hofbereiche sollten mit
Natursteinpflaster oder natursteindhnlichem Betonstein gepflastert
werden.

Es sollten fur die Freiflachen bevorzugt ortstypische Materialien
verwendet werden.

3.3 Garten und Grinflachen

Innerhalb der historischen Stadtbefestigung gab es nur wenige
Garten und Grinflachen. Eine Besonderheit stellen die Terrassen-
garten dar, die sich auf der Hangseite als schmale gértnerisch
genutzte Zone Uber die gesamte Lange der Stadt erstrecken.
Darlber hinaus existieren als zusammenhéngende Flache im
sudlichen Bereich des Mittleren Weges vor der Stadtmauer an-
gelegte Nutzgéarten.

Bei der Bepflanzung dieser kleinen Parzellen sollten heimische
Pflanzen verwendet werden.
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Beispiel Gartenzaun in Worth am Main

Garten im Bereich der ehemaligen Stadtmauer

[55]
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3.4 Anbauten, Garagen und Schuppen

Innerhalb der dicht bebauten historischen Altstadt gibt es ver-
gleichsweise wenige Nebengebdude in Form von Anbauten,
Garagen und Schuppen. Die geringe Zahl an eigenstandigen
Nebengebduden liegt darin begrliindet, dass haufig die Erdge-
schosse der Wohnhé&user diese Funktion ibernahmen und als
Stall, Werkstatt oder Lager genutzt wurden.

Die vorhandenen, meist eingeschossigen Nebengebaude befan-
den sich in der Regel im von der StraBBe abgewandten Teil des
Grundstiickes und waren Uber einen Tordurchgang innerhalb des
Vorderhauses zu erreichen.

Bestehende oder neu zu errichtende Nebengeb&ude sollen sich in
Konstruktion und Gestaltung dem Hauptgebaude unterordnen. Die
wenigen direkt an der StraBBe errichteten Nebengebaude, zu denen
die noch erhalten gebliebenen Scheuen zéhlen, sind dabei zu er-
halten.

Insbesondere die im Verlauf des 20. Jahrhunderts errichteten, an
den offentlichen Raum grenzenden Garagen und Schuppen, sind
ortshilduntypisch und stéren den Gesamteindruck der historischen
Stadtstruktur. Ein Ruckbau ist zu beflrworten.

3.5 Private AuBenbeleuchtung

Im Zuge der Umgestaltung des 6ffentlichen Raumes wird in der
Altstadt ein Ubergeordnetes Beleuchtungskonzept fur die Haupt-
stral3e, die angrenzenden Wege, Gassen und Platze realisiert.
Neben der Beleuchtung der Verkehrswege ist eine Akzentbeleuch-
tung flr besondere Gebaude vorgesehen.

Um die beabsichtigte Wirkung der Beleuchtung zu wahren, sollte
das Anbringen von privaten AuBBenleuchten, die in den &ffentlichen
Raum hinein wirken, mit der Stadtverwaltung abgestimmt werden.
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Schmale Treppenanlage mit privater Begrlinung
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(58]
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Baumbestand wirkt auf den angrenzenden StraBenraum [57]

Beispiel AuBengestaltung in Sommerhausen

(59]
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Historischer Wandausleger

4 WERBEANLAGEN

Werbeanlagen weisen als an der Fassade montierte Schilder,
Schaufensterbeschriftungen, Wandausleger oder in &hnlicher
Form auf das Angebot eines Ladens oder einer Dienstleistung
hin. Den Anlagen ist gemein, dass sie im 6ffentlichen Raum
wahrnehmbar sind. Gleichzeitig sind sie die ,bauliche Visiten-
karte” des Gewerbetreibenden.

Die Erdgeschosszone in der Hauptstral3e ist geschichtlich betrach-
tet Uberwiegend von der gewerblichen Nutzung durch Handel und
Gastronomie gepragt. Die Ladengeschéafte mit ihren Werbeanlagen
tragen zum lebendigen Altstadtbild bei. Die verbindliche Regelung
der Art und des Umfangs der Werbung soll die Wahrnehmung der
Ladenzone als zusammenhéangender, auf den StraBenraum be-
zogener Bereich sicherstellen. Die sich der Fassadengliederung
unterordnende Gestalt der Werbeanlagen entspricht dem denkmal-
gerechten Umgang mit der historischen Bausubstanz.

Eine Besonderheit bilden die handwerklich gestalteten Ausleger
der ehemaligen Gast- und Wirtshauser, die als historisch wert-
volle Elemente Bestandteil des schiitzenswerten Stadtbildes sind.

Die bevorzugten Arten von Werbeanlagen sind auf die Wand ge-
malte Schriftziige, Werbeanlagen als Schilder und an der Wand
befestigte Einzelbuchstaben aus Metall, Stuck, Keramik oder Holz.
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Beispiel handwerklich gestalteteter Wandausleger und auf die Wand gemalter Schriftziige in Sommerhausen

(62]
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Die Geschichte der Stadt Stadtprozelten reicht heute
Uber 650 Jahre zurtick. Auf kleinstem Raum hat

sich ein einzigartiges Ensemble mit hoher baulicher
Dichte entwickelt. Das charakteristische Stadtbild

ist in der langen und wechselvollen Geschichte der
Stadt ohne gréBere Zerstérungen bis heute erhalten
geblieben.

Die vorliegende Baufibel soll Verstandnis und In-
teresse fur den Erhalt der wertvollen Bausubstanz
wecken und Anregungen fur die Durchfiihrung von
Erhaltungs- und BaumafBnahmen geben.
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