T18-30_028° 0358 0376ch Ringsraedg

Stadt Stadtprozelten
Landkreis Miltenberg

Anderung des Bebauungsplanes "RingstraBe” M. 1: 1000
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

—imi

Ausgrbeitung

Andefungsentwurfes Nr.| Geandert: | Anderung
Birgstddt, 9

01{15.05.2019 | zum Satzungsbeschiuss
__‘_'——u_.__

JOHANN Ulifd Eex
Architekten - Ingenieure —
63927 Burgstadt , Erfstrake 31A _—

. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 22.11.20118 die Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten
n

Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.

Die Anderungsbeschluss wurden am 29.11.218 ortstiblich bekannt gemacht,

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde in der Sitzung vom 21.03.2019 gefasst und am
04.04.2018 ortstblich bekannt gemacht.

- Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 20.03.2019 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager éffentlich

er Belange gema § 131. v. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.04.2019
bis 15.05.2019 beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 20.03.2019 wurde mit der Begriindung
gemak § 13i. V. m, § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.04.2019 bis 15.05.2019 &ffentlich ausgelegt.

. Die Stadt Stadtprozelten hat mit Beschluss des Stagtrats vom 16.05.2019 die Bebauungsplanénderung

gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.05.2019 als Satzung beschlossen.
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- Ausgefertigt

Stadtprozelten, den ......... .
(Stadt) A@ M

(Claudia Kappes, rgermeisterin)

. Der Satzungsbeschiuss zy der Bebauungsplanénderung wurde am ‘23%"{5 gemaR § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Beba ] ist somit in Kraft getreten.
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.September 2004 (BGBI. 1 § 2414), Zuletzt

mit Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S. 3634)

2. Bayerische Bauordnung (BayBO) zuletzt geandert durch § 1 Abs. 156 der Verordnung vom ¢

2019 (GVBI. S. 98)

3. Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gesndert durch Art3 A
Verordnung zur Neuordnung der Klérschlammvewvertung vom 27.09.2017 (BGBI.| S. 3465),
4, Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBLI. 1 8. 132), zuletzt

durch Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),

5. Planzeichenverordnung vom 18.12.1980 (BGBI. 1991 | S, 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gg

vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist,
6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.Juli 2009 (BGBI. I S. 254
durch Art. 1 des Anderungsgesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

7. Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 zuletzt geandert durch § 2 des Ges:

vom 24, Juli 2018 (GVBI. S. 604).

8. Gesetz (iber die Umweltvertréglichkeitspri]fung (UVPG)i. d. F. vom 24.Februar 2010 (BGBI. | $
zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Durchftihrung der VO (EU) Nr. 1149 /2014 ijbe

invasive gebietsfremde Arten vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370).

Zeichenerklirung

Planzeichen fiir die Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA ] Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvo
Nutzungsschablone

WA I Baugebiet Zahl der Voligeschosse

8,225 1G Ez Grundfachenzahl Geschossflachenzahl
2 ) Planteiinummer | Bauweise

FO,GD; DN 0°-45° E + D) Dachform / Dachneigung

FD Flachdach

GD geneigte Dicher

o offene Bauweise

GRZ Grundflachenzahl § 19 BauNVvO

GFZ Geschossfl4chenzahi § BauNvO

L Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVvO)

—_— Baugrenze

Verkehrsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E=—mpww FuBwege

Strarsenverkehrsﬂéche

i) offentliche Parkplatze

2), zuletzt gear



Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

I’:/—J’— &ffentliche Grunflache

éffentliche Grlinflache Bestand

mafnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur y
L andschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

O Anpflanzen von Baumen

sonstige Planzeichen

,,,,,, vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
g o - Grenze des réumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

| Geb#ude / Anlagen Bestand

, -— bestehende Grundstlicksgrenze
——
@ Nummer des Baugrundstiickes

- Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes "Ringstrafie"
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Stadt Stadtprozeliten
Landkreis Miltenberg

Bebauungsplan "Ringstrafe”
1. Bebauungsplanidnderung M. 1 : 1000

Ausarbeitung der Bebauungsplan4nderung Nr.|Geéndert: | Anderung

gemafl Aufstellungsbeschiu vom 31.07.2014
26.02.2015 | gem. Stellungnahme Landratsamt

2 [30.04.2015 | gem. Stellungnahme Landratsamt

JOHANN und ECK 01.12.2014

Architekten - Ingenieure
63927 Blirgstadt , Erfstrafie 31A

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 31.07.2014 die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.08.2014 ortstblich bekannt gemacht.

Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit bﬁentlich?lr‘zDﬂ?gung
und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungspians in der Fassung vom A AT

hat in der Zeit vom 25 'Q /(‘( bis 4, 3 O’CAS stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange g@nﬂs
§ 4 Abs. 1 BauGB filr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom A A

hat in der Zeit vom 2948 AY. bis . 284, AT statigefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ZeO?KY wurden die Beay‘dgz
und sonsti%én Tréager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom (K& /(S
Mb

bis (.. eteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans&) %ﬁr Fassung vom Q..Q:‘:?:.‘.’..Z.Ewurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom W:{/¢ A3 bis 8% (X4 ¥ sfientlich ausgelegt.

Die Stadt Stadtporzelten hat mit Beschiuss des Stadtrates vom Q" Qgﬂs.déz -~
Bebauungsplanénderung gemaR §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom . 6‘!".Sals
Satzung beschlossen. P e

Ausgefertigt :
Stadtprozelten,

(Siegel)

Kappes, 1. Biirgermeisterin

Der Satzungsbeschiuss zu der Bebauungsplanénderung wurde am 2(’20'{5 geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Bebauungsplananderung ist somit in Kraft getreten.

(Siegel)

Kappes, 1. Burgermeisterin




PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNG:

Esmmmmmmsw Grenze des Anderungsbereiches
WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvO
— - Baugrenze
Nutzungsschablone
WA li Baugebiet Zahl der Voligeschofie
5,?3 I 07 Grundfiichenzah! | GeschoRfidchenzahl
1 = Planteilnummer | Bauwsise
%%m;&ﬁ;)m %acgzhr:nad‘ / Dachneigung
; GD = geneigte Dacher
0 offene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO
GRZ Grundfléchenzahl gem. § 19 BauNVO = 0,35
GFZ GeschoRfiachenzahi gem. § 20 BauNvVO =0,7/1,0
Z=1 a%t:?,l-n gte“r’ ‘;’3;’2 sess‘gctzgisg)g zevch(ségrenze) § 18 BauNvO

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

HaustypE + D

Zahi der Vollgeschosse max_ i als Hochstg

renze zulassig sind folgende:

Grundfiichenzahl: 0,35; Geschossfidchenzahl; 07

DN 06" max. Wandhéhe (WH):
g bergseitige Geb&ude max. 5,0%4,0m"
Ve i mede 2 e talseitige Gebéude  max. 4,5n75,5m"
Lesed N
Haustyp E + 1 T max. Wandhéhe (WH):
g bergseitige Gebaude -max. 7 58, 5m"
o T 7 T T 2T talseltige Gebsude  max. 6,5m%7,5m
65mi |_E l75m| 08 E |7en Bezugspunkte WH:
T - ) = gemessen von OK natlir. Geldnde

= gemessen von OK Gehwegabschiuss

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Dachgestaltung (Art. 81 Abs. 1 BayB0O)

zuldssig sind Flachd&cher und geneigte Dacher mit folgenden Dachneigungen:

Plantell 1: Dachneigung Haustyp E+D = 0° - 45°

Dachnelgung Haustyp E+1 = 0° -25°
Planteil 2: Dachneigung 0° -45°
Planteil 3: Dachneigung 0° -45°

{ im Gbrigen gelten die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans "Ringstrale”




Stadt Stadtprozelten
Landkreis Miltenberg

Bebauungsplan ,,Ringstrale“ M 1:1000

Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfes Geédndent:
gemal AufsteliungsbeschiuR vom 31.05.2000 SR-BESCHLUSSE ZU T8

1409.2000 GR-SITZUNG

Ly

Ing.- und it iro  30.01.1995
JOHAN 21.10.1999
Tiefba

63927 Biirgstadt, ErfstraRe 31 a

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom I?ﬁ ﬂ‘.oaﬂ O j?z Azf??teg;:ag Z s Bebauungsplanes

beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu® wurde am ortsiiblich bekanntgemacht.
BﬁrgenneiéterM (/f’”
Stadtprozelten, den 3/];/10,4503

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom /l‘f(e’i“){:’ﬂwurde mit der Begriindung
gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ./10../? A..Q.Q.. bis .AA... AR, . CQ. .. sfientlich

ausgelegt.

7 ‘
Biirgermeister: @ Citege- ﬁda 2
Stadtprozelten, den /f“h/f,LQO ,

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom K:zji{.?‘fﬁwuggn die Triger offentlicher
Belange gem. § 4 BauGB in der Zeit vom ./4..44..93. vis 43.A4,..99... beteiigt,

Blrgermeister: M J/M .

Die Stadt Stadtprozelten hat mit Beschiuf des Stadtrates ’\iora A“"ﬂ'?.@()den Bebauungsplan

gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ../ /] Q... als Satzung beschlossen.

/. Sﬁ,\dﬁgﬁaétg?e%eﬂen den ﬂ&A«Z,OQ ..............

A

Fat

pidl M, M .| .
DeF SatZungsbeschluB zu dem Bebauungsplan wurde am /1. a0 geméaR § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauung

splan ist damit in Kraft getreten.
Stadt Stadtprozelten, den 2‘2/2.0 ......

(Siegel) ;__‘-.‘;

: e

N el
W% {J [My \, -,

Biirgermeister

R B StadtprL_pRingstr, wil




Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Aug. 1997 rechtskraf-
tig seit 1. Januar 1998

2) Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990/BGBI. 1 1990 S. 132

3) Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997 (GVBI. S.
434) rechtskraftig ab Januar 1998

A Planzeichen als Festsetzungen

Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

GRZ 0,35 " Grundfiachenzahi § 19 BauNVO

GFZ 0,7/1,0 Geschossflachenzahl § 20 BauNvO
1 (U+E+D) Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze) § 18 BauNVO
i (E+D)
‘WH Wandhéhe .
o offene Bauweise § 22 BauNVO .
Baugrenze § 23 BauNVO
d==lip Steflung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

gilt nur als Hinweis

Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB})

StraBenverkehrsflache, verkehrsberuhigter Bereich

Straienverkehrsflache vorhanden

StralRenbegrenzungslinie

Gehweg
Pflanzfische / Pflanzscheibe
Fahrbahn

Fullweg / Treppe

Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 24 BauGB)
Sichtfidchen 10/70 m

die von sichtbehindernden Anlagen jeglicher Art (z.B. Einfriedungen,
Bewuchs, Aufschuttungen, Stapel, Einfriedungen usw.) mit einer Ho-
he von (ber 0,80 m ber Fahrbahnoberkante freizuhalten sind.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

sffentlicha Grin fliche =0

Griin- und Spielflache

Streuobstwiese

private Griinfische im Straftenbereich ohne Einfriedungen.
Zulassig sind nur Zufahrten und Stellplatze in wasserdurchldssiger Ausfihrung
(z.B. Rasenmohr), Eingénge, Treppen und Wohnhausvorspriinge




Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Entwésserungsgraben

Planung, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1'Nr. 20 und 25 BAUGB)

TS ST e oyt

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, .
zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Ausgleichsfliche mit Angabe der Nr.. ’
Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen

B&ume

Erhaltung:

Béume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern
und sonstige Bepflanzungen 6 = 6ffentlich / p = privat

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
for die Erhaltung von Biumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzun-

gen

Biotop amtiiche Kartierung

O I 22 J4 )
s

Sonstige Planzeichen *

g ugog Umgrenzung der Baufl4chen, fur die eine zentrale Abwasserbeseitigung des
A Hon Unter- bzw. Kellergeschosses nicht vorgesehen ist
GA Garagen nicht zwingend
EEREEEE Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

AW _ Abwasser-, Wasserleitung

—Or

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Nutzungsschema

WA i Baugebiet Zahi der Vollgeschosse
(E+D) hier ,WA*" hier Il (E + D)

GRZ GFZ Grundfi&chenzahl Geschossfidchenzaht

0,35 0,7 hier ,0,35" hier 0,7

1 o Planteilnummer Bauweise
hier 1 hier ,0*

SD.wWD 30°-45° Dachform, Dachneigung

Stadt Stadtprozelten

Landkreis Miltenberg




1. chgestaltu 1 Ba
o zul#ssig sind Satteldacher bzw. Walmdacher mit einer Dachneigung von 30 - 45°¢

o DrémpethShe max. 50 cm, gemessen von der Oberkante Rohdecke bis zur Oberkante der
konstruktiv erforderlichen Fuflpfette.

Dachgaupen und Dachaufbauten

- Satteldach-Walmdachgaupen sind ab 35° und Schieppgaupen ab 38° Hauptdachneigung
zuldssig.

- Breite der Dachgaupen max. 1/3 der Dachlénge

- Abstand von Origsingen mind. 2,0 m

- Briastungshohe der Dachgaupen max. 1,20 m

- Das Gaupenende muss mind. 60 cm unter dem Dachzirst liegen.
- Dachgaupen dirfen nicht auf die Aulenwand aufgesetzt werden.
- Blindgaupen sind unzuléssig.

¢ Dachform der Garagen: Geneigtes Dach, entsprechend dem Wohnhaus 30 - 45°.
Nebeneinanderliegende Garagen sind in gleicher Flucht und Dachform anzuordnen.

¢ Dachdeckung: Ziegel - Rot oder Braun; Schiefer

2. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
Die Gebaude sind sorgfaitig in die Topographie einzubinden.
Die Socketl sind von den anderen Geschossen baulich abzusetzen.
Empfohlen werden: Sandsteinsockel, farbliche Absetzung gegeniiber EG bzw. UG,
dezente Farben sind zu wahlen.
Die talseitigen hohen Hauswinde sind zu gliedern bzw. durch Anpflanzung und bauliche
Vorkehrungen (Vord#cher, Pergolen) zu gestalten.

» Die Hohe der stralRenseitigen Einfriedung wird auf max. 1,00 m tiber OK Gehsteig festgesetzt.
Empfohlen wird ein Holz-Staketenzaun mit senkrechter Lattung.

¢ Maschendrahtz@une sind zu hinterpflanzen.
e Bei Einfriedungen innerhalb von Sichtfiachen gelten die dortigen Bestimmungen.
» Fur die Baupldtze Ordnungs-Nm. 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 18, 17, 18, 19 und 20 sind

im privaten Grinbereich zur Verbindungsstralle (s. Planeintragung) keine Einfriedungen
zulassig. :

4._Sichtfelder

Die im Plan eingetragenen Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Stapel,
Einfriedungen und Ablagerung ber 0,80 m Hohe (ber OK Strae freizuhaften.

. _Abstandsflichen

e



e Maschendrahtzgune sind zu hinterpflanzen.

. Bei Einfriedungen innerhalb von Sichtfidchen gelten die dortigen Bestimmungen.

o Fir die Bauplitze Ordnungs-Nm. 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 16, 17, 18, 19 und 20 sind
im privaten Grinbereich zur Verbindungsstralie (s. Planeintragung) keine Einfriedungen
zuldssig. :

4, Sichtfelder

Die im Plan eingetragenen Sichtfeider sind von jeglicher Bebauung, Anpfianzung, Stapel,
Einfriedungen und Ablagerung tiber 0,80 m Hohe tber OK Strale freizuhaften.

. Abstandsflichen
Es gelten die Abstandsregelungen der BayBO Art. 8und 7.

Hinweise

1.

Bodenfunde

Soliten im Zuge der BaumaRnahmen archaologische Fundstellen angeschnitten werden oder
Funde (Gefafischerben, Geréte, etc.) gemacht werden, ist das Landesamt fir Denkmalpfiege
gem. Art. 8 DSchG unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fundort ist gem. Art. 8 (2) DSchG
unveréndert zu belassen.

Angrenzende Nutzung Landwirtschaft

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen - insbesondere bei Giillediingung, Pflan-
senschutzmalnahmen und bei Erntearbeiten - kdnnen Larm-, Staub- und Geruchsimmisionen in
Baugebietsbereichen entstehen. Die auch bei ordnungsgemaier Bewirtschaftung der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzflachen entstehenden Immissionen im Baugebiet sind von der zu-
kiinftigen Wohnbevélkerung zu tolerieren. .

Immissionsschutz y

Die schalltechnischen Orientierungswerte gem. Beiblatt zur DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau Mai 1987" betragen:

Aligemeines Wohngebiet (WA)  tags = 55 dB (A)
nachts = 45 bzw. 40 dB (A)

wobei der héhere Nachtwert fir Gerdusche aus Straflenverkehr, aer niedrigere Nachtwert fOr
Gerausche von Industrie-, Gewerbe- und Freizeitiarm sowie vergleichbaren dffentlichen
Einrichtungen gilt.

Landwirtschaftiicher Béfrieb

In ca. 220 m Entfernung norddstlich des geplanten Baugebietes befindet,sich ein landwirt-
schaftlicher Betrieb mit Schweinemast (ca. 30 Tiere).

Auf mégliche Geruchsbelastigung wird hingewiesen.

Regenwasserzisternen

Die Emichtung von Regenwasserzisternen wird empfohlen.

Zeichenerkldrung fiir Hinweise

T TR

777 Vorh. Wohngeb&ude Spielplatz
7 (mit Angabe der Firstrichtung pielp
und Haustyp) .
@ Ordnungsnummer der
geplanten Grundstlicke
[T Vorh. Nebengebiude

LIPUNE IO I 5 SRR, 3




Zeichenerkldrung fiir Hinweise

Vorh. Wohngebiude El Spielplatz
(mit Angabe der Firstrichtung -
und Haustyp) .
@ Ordnungsnummer der
geplanten Grundstiicke
Vorh. Nebengeb3ude
(mit Angabe der Firstrichtung) _
—0—0—0- 20KV Kabel OWU a3
_1_ Vorh. Grundstiicksgrenzen landwirtschaftlicher Betrieb
1926/1 Flurstiicksnummer Umgrenzung von Schutz- #E
m gebieten im Sinne des JE
"~ Hbhenschichtlinie Naturschutzrechts § 9 Abs. 15
- 6 BauGB 1
¢ Trafostation o .
Naturpark ,Spessart* T
O Hochbehitter ' :
3101 Biotop amtliche Kartierung 3
ﬁ] Ordnungsnr. Ausgleichsfliche
.\ -:
XI. Ausgleich fiir die Eingriffe In die Natur durci'i die ge'glénte Bebauung : j
AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 a BauGB ﬁ
- . . - . |
1 Neuanlage von flichenhafter Anpflanzung = 3.300 m? A
" Pflanzenauswahl,gem. Pfianzliste _ “ -
2 Natumahe Gestaltung der Grin- und Spielfiache = 980 m? ‘ | _
Pflanzenauswahl gem. Pfianzliste g
3| Anlegen einer Streuobstwiese = 2530m* L
. mit hochs_tammigen Obstbdumen - |
4 [ Anlegen einer Streuobstwiese auf Restflachen = 1.350 m? .
mit hochstdmmigen Obstbaumen o !
AusgleichsmaRnahmen aulerhalb vom Geltungsber ich des Bebauungspianes . ¥
;
E Anlegen einer wegbegleitenden Obstbaumreihe F1.Nr. 918 Teilflache < A
mit hochstdmmigen Obstbaumen = 6.900 m? !
’E» Entwicklung einer intensiv genutzten Weidefliche in = 7.850 m? !

eine artenreiche Wiesenfische und Anlegen eines ’ \
10 m breiten Waldmantels im Gewann Rosselfeld '
FI.Nr. 1056 TF.

Bewertung und Bilanzerung siehe Abs. Nr. 11 "Belange des Natur- und Landschaﬂsschuizés’f der
Begriindung

! a3
& R TN AR N A
i 4 '.:.?.' ;‘. .t::’-_ R A ‘:‘tﬁ}:-’-’ -:'-i?? A




v DauoRr

O Trafostation By Eoeat

O Hochbehdilter

31.01 Biotop amtliche Kartierung
4] Ordnungsnr. Ausgleichsfldche

Xll. __ Ausgleich fiir die Eingriffe in die Natur durch die geplante Bebauung
Ausaleichsmafnahmen im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

1| Neuanlage von fidchenhafter Anpflanzung = 3.300 m?
Pflanzenauswahl,gem. Pflanzliste
2 Natumnahe Gestaltung der Griln- und Spielfische = 980 m?
Pflanzenauswahl gem. Pflanzliste
3| Anlegen einer Streuobstwiese = 2.530 m*
mit hochstadmmigen Obstbdumen '
4 Anlegen einer Streuobstwiese auf Restflachen = 1.350 m?

mit hochstdmmigen Obstb&umen

AusaleichsmaRnahmen auflerhalb vom Geltungsbereich des Bebauunasplanes

E Anlegen einer wegbegleitenden Obstbaumreihe FI.Nr. 918 Teilfliche -
mit hochstdmmigen Obstbdumen - = 6.900.m*

«

@ Entwicklung einer intensiv genutzten Weidefliche in = 7.850 m?
eine artenreiche Wiesenfliche und Anlegen eines
10 m breiten Waldmantels im Gewann Rosselfeld
FL.Nr. 1056 TF. '

Bewertung und Bilanzerung siehe Abs. Nr. 11 "Belange des Natur- und Landschaftsschutzes" der-
Begriindung
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Planungsrechtliche Festsetzungen
I Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aligem.Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

H. Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Planteilnummer 1

DN 30°-45° Haustyp E+D

B it D max. lf Voligeschosse
bhe E sz 5 max. Wandhahe
= bergseitig 400 m gemessen von OK Gehweg-

talseitig 5,00 m abschluss (Straenseite) bzw.
OK natilt. Gelinde
(riickwirtige Seite)

+ Grundflichenzahl 0,35
Geschossflichenzahi 0,7

Planteilnummer 2 '
TED DN 39°-45° Haustyp U+ E + D
' 4
e : max. il Voligeschosse
4, % 2. 10m max. WandhShe
—\ bergseitig 4,00 m
talseitig 7,00m

Grundfiichenzaht 0,35
Geschossflichenzahi 1,0

Planteilnummer 3

Im Bereich der Planteilnummer 3 sind wahlweise die Festsetzungen
der Planteilnummem 1 (E +D)oder2 (U+E + D) zuldssig )
(unter Beriicksichtigung der Festsetzung "1V - Stellung der baulichen-
Anlagen™)

Aufschittungen oder Abgrabungen sind bis max. 0,80 m zulassig.
Die sich daraus ergebende Geldndeoberfiiche ist maRigebend for die
Bestimmung der Wandhéhen (Abs. I, Planteilnummer 1 - 3 und Abs, Vi).

IH. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

A Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE)

Im Bebauungsplan eingezeichnete Firstrichtungen sind Vorschiage, d.h. nicht zwingend
vorgeschrieben

Y. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 8 Abs, 2 BauGB)

Die EG-FuBbodenhéhe bei talseitigen Geb&uden darf hochstens 0,50 m Gber der Héhe:
der zugehbrigen ErschiieBungsstra liegen. Den Baugesuchen ist ein Gelandeschnitt
bezogen auf NN oder auf einen Bezugspunkt (Kanaldeckel usw.) beizulegen.

V. Fisichen fiir die Garagen



Die EG-FuRbodenhdhe bei talsem%an Gebiuden darf hichstens 0,50 m iiber der Héhe
der zugehdrigen ErschlieBungsstrale liegen. Den Baugesuchen ist ein Gelandeschnitt
bezogen auf NN oder auf einen Bezugspunkt (Kanaldeckel usw.) beizulegen

Flichen fiir die Garagen

Vi

Bei Wohnungen kleiner als 50 m2 ist ein Steliplatz pro Wohnung auf dem Grundstiick
vorzusehen. Bei Wohnungen grofer als 50 m2 sind 2 Steliplatze pro Wohnung auf dem
Grundstlick einzuplanen.

Garagen sind in das Wohnhaus zu integrieren, oder innerhalb der Baugrenzen oder
auf besonders gekennzeichneten Flachen (GA) zul#ssig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,0 m freizuhalten.
Fahrzeuge dirfen nicht im Geltungsbereich der Sichtdreiecke ab’g&ctélk werden.

Nach Art. 7 (4) BayBO sind Garagen als Grenzgarage zuldssig.
Jedoch nur eine Grenzgarage je Bauplatz.

Fr talseitige Grenzgaragen werden in Abweichung vom Art. 7 Abs. 4 BayBO talseitige Wand-
héhen von 6,0 m zugelassen. Der Garagenfutbodenden darf max. 0,30 m iber der zugehéri-
gen ErschlieBungsstrale liegen.

Oberfidchen-, Hangdruck-, Quell-, Dach- und Abwisser aller Art dilrfen den Ersdmefsungs-
straflen nicht zugeleitet werden. Das Oberflachenwasser (OW) ist an der Hinterkante (HK)
‘Gehsteig durch eine Betonkastenrinne oder durch entsprechend angeordnete Einlsiufe
abzufangen und an die Gemeindekanalisation anzuschlieen.

Vi Mindestgrife der Baugrundstiicke #

B

Die Mindestgrofe der Baugrundstiicke wird auf mind. 450,0 m2 festgesetzt.

_Griin ische Fe u

Freiflichengestaltung/Pflanzgebot

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiachen werden als Grinflachen oder als gartnerisch
anzulegende und zu unterhaitende Flachen gem. Art. 5 Abs. 1 BayBO festgesetzt.

Pflanzgebot

Einzelb&dume und Baumgruppen sind gem. Planeintragung anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. .
Zu verwenden sind ausschlieBlich standortgerechte einheimische Laubb&ume und Straducher

(Pflanzenauswahl siehe Pflanzliste in der Begriindung zum Bebauungsplanj
Nadelgehélze sind nicht zul&ssig.

Je 450 m2 Grundstilcksfiiche ist mind. 1 Baum nach Tabelle 1 (Pfianzliste) entsprechend zu
pflanzen

Baume, die it. grinordnerischer Festsetzung zu erhalten sind, kénnen in diesem Sinne
angerechnet werden.

Der Standort der festgesetzten Baume, die den ErschlieRungsfiichen zugewandt sind,
ist zwingend vorgeschrieben, der Standort der (ibrigen festgesetzten Biume unter
Berticksichtigung des Nachbarrechtsgesetzes dem Grundstiickseigentiimer freigestelit.

Muf einer der durch griinordnerischer Festsetzung zu erhaltenden B&ume entnommen
werden, so ist an seiner Stelle ein Baum nachfolgender Artenliste, jedoch in der stirkeren
Qualitst 30 - 40 StU, 4 xv., nachzupflanzen.

Empfehiung!

Folgende Pflanzen soliten nicht zur Pflanzung von Hecken verwendet werden:
Fichten, Scheinzypressen und Lebensbdume; die Aufzahlung schiieflt jeweils alle Unterarten
mit ein. - s
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=il HUNGL

Folgende Pflanzen sollten nicht zur Pflanzung von Hecken'bverw'en_de,_t werden:
F-“:chgg?i, Scheinzypressen und _Lebensbéume; die Aufzahlqng schlielt jeweils alle Unterarten

- egrinung ist die Pﬂanzenauswahl gem. Pflanziiste (siehe Begrﬁndung) vorzy-

Bindung von Bepﬂanzung und Erhaitung von Biumen

Zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalm und zur optischen
Einbindung des Baugebietes in die Landschaf wird die Erhaitung folgender
B&ume und Straucher festgesetzt..

1. Volistindige Erhattung des Biotops 32.02 im Bereich der Griin- und Spieffiache,
2 Erhaltung der vorhandenen Streuobstbestande mit Verbuschung.
Biotop 31,01 am norddstiichen Rang des P!anungsgebiede_su
ische Einbindung der geplanten Wohnhayser und Garagen Baupi. Nr. 6 - 16
in die vorh. S#euabstbesténde und Topographie,

! Gegen Schichten- ung Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen 2U treffen
‘ (Abdichtung von Keller- und AuBenwéinden).

Die Einleitung von Grund-, Que}- bzw. Hangdruckwasser in den Abwasserkanaj ist
2u vermeiden.

Fur die Bauplitze 10, 11 und 12 sind die Abwisser der Keller- bzw. Untergeschosse nur mit
: Gglich,

: Techn. Eestget_zunggn

Bésdnungen, die durch Abgrabung bzw. Aufscht'mungen im Stralenbay entstehen,
sind von den jeweiligen Grundstﬂcksbesitzem 2u dulden

Ver-und orgunaste; en gem. § 9 Abs, Nr. 13 Bay

g




Volistéindige Erhaltung des Biotops 32.02 im Bereich der Griin- und Spielfische.

Erhaltung der vorhandenen Streuobstbestinde mit Verbuschung.
Biotop 31.01 am norddstiichen Rand des Planungsgebietes.

Harmonische Einbindung der geplanten Wohnhauser und Garagen Baup!. Nr. 6~ 16
in die vorh. Streuobstbestinde und Topographie.

Erhaltung der Hochstammb#ume im Bereich des Biotops 31.02
soweit diese nicht in den Bereich der geplanten Bebauung fallen.
Ersatzpflanzungen sind im Bereich der Griin- und Spielfliche festgesetzt.

Erhaltung von Einzelb&umen.

Schichten- und Hangdruckwasser, Niederschlagswasser, Gmndstﬁcksen&issemng
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen

(Abdichtung von Keller- und Aufenwinden).

Die Einleitung von Grund-, Quel- bzw. Hangdruckwasser in den Abwasserkanal ist .
zu vermeiden.

Die DIN 1986 - Entwésserungsanlagen fiir Gebaude und Grundsticke ist zu beachten.
Rickstauebene ist OK Strafe vor dem Grundstiick (ErschlieBungsstraie).

Die Zufahrten/Wege auf dem Baugrundstiick sind so herzustellen, dass Oberﬁéchenwasser
versickemn kann (z.B. Rasenmohr, Rasengittersteine, Porenbetonsteine). -

Die Zufahrtsbreiten sind auf ein Minimum zu beschranken.

Fir die Baupldtze 10, 11 und 12 sind die Abwasser der Ke!ler-:bzw Untergeschosse nur mit
Hebeanlage mdéglich.

‘ Techn. Festsetzungen

Béschungen, die durch Abgrabung bzw. Aufschiitiungen im Straflenbau entstehen,
sind von den jeweiligen Grundstiicksbesitzern zu duldoin.‘

Ver- und Entsorgungsleitu n gem. § 9 Abs. u

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sowie alle Leftungen fir die Stromversorgung
und Telekommunikation sind aus stédtebaulichen Grinden unterirdisch zu fiihren.
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