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1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO)
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Rechtsgrundlagen
1.1. Planzeichen fiir die Festsetzungen (§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO)
1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)
3634), zuletzt geandert durch Art. 3 G fir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze
2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 WA gem. § 4 BauNVO
(BGBI | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren
und zur And. weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176). 1.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
3. Die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert Fillschema der Nutzungsschablone:
durch Art. 3 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) :
4. Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 WA I Gebietsart Zahl d. Voligeschosse
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 08.07.2025 (GVBI. S. 215). 036 o7 Grundflédchenzahl Geschossflachenzahl
5. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert 1 o Planteilnummer Bauweise
durch Art. 48 Viertes Blrokratieentlastung G vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323). F b DN o -0 iEemh Dachform / Dachneigung
6. Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), G = geneigtes Dach
zuletzt geandert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4.06.2024 (GVBI. S. 98).
7. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Art. 7 G zur And. des UmweltschadensG, des UmweltinformationsG und weiterer umweltrechtlicher 1.1.3 Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)
Vorschriften vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).
8. Das Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), Baugrenze neu
zuletzt geandert durch Art. 10 Viertes BlirokratieentlastungsG vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).
9. Die Gemeindeordnung (GO) i. d. F. vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt 1.1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 13 BauGB)
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573).
I:I offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie
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1.2 Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO)

1.2.1 MaR der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

PLANTEIL 2

Zahl der Vollgeschosse max. Il als Hochstgrenze.

Die Schemaschnitte zeigen den aufgemessenen Gelandeverlauf im Bereich der Bauplatze 16 und 12.
Zulassig sind folgende Haustypen:

Haustyp U+E+D

talseitige Gebaude:

vorh. Gelénde

DN 0° - 45°
LB /D\ . max. Wandhohe (WH):
: N 5 go E2I E B~ bergseitige Gebaude: max. 5,001))/ 4,00 m1))
! £ U | Auffillung i = . 2 1
| > —Itqi o GelaEdaelseltlge Gebaude: max. 4,507/ 7,00 m
Haustyp U+E+1 S
DNQ°-25°
o e R = S max. Wandhdhe (WH):
o E_1° 9 E | & bergsteitige Gebiude:  max. 8,0012))/ 7,00 m11))
! s iy max. 7,00%/9,50 m

max.
0,80/4,0 m

1) = gemessen von OK naturlichem Gelande bzw. OK Auffillung / Abgrabung
2) = gemessen von OK Gewegabschluss

Grundflachenzahl: 0,35; Geschossflachenzahl: 1,0

PLANTEIL 3

Zahl der Vollgeschosse max. Il (Planteil 1) bzw. lll (Planteil 2) als Hochstgrenze.

Die Schemaschnitte zeigen den aufgemessenen Gelandeverlauf im Bereich der Strale und Bauplatz
37. Zulassig sind wahlweise die Festsetzungen der Planteilnummer 1 (E+D bzw. E+1)

und 2 (U+E+D bzw. U+E+1)

Haustyp E+D
max. 2 Vollgeschosse, DN 0° - 45°

Stralle
Strake

/ o\

e = gg 2T EIQ max. Wanghc'jhe (V\ﬁ!—l):
KG : KG : vorh. Gelénde max. 4,50/ 5,50 m
| |
Haustyp E+1
max. 2 Vollgeschosse, DN 0° - 25°
% gé +1 2“7, % %E’ +1 T(é'*“l .
5 E_| =" = E_|&" max. Wandhohe (WH):
KG i KGRI i Vo Gelande max. 6.502/ 7.50 m"
i i T ’
Haustyp U+E+D
max. 3 Vollgeschosse, DN 0° - 45°
5 5 2 5 N 2
o lEJ ;E‘:\ 8¢ E &~ )
Am - _. §] Ammm Gelande max. Wanghohe (VV1I)-|):
' max. 4,507/ 7,00 m
Haustyp U+E+1
max. 3 Vollgeschosse, DN 0° - 25°
g — 38
% B +1 5 % xf +1 N
= E e” g™ E go
| u Abgrabung! | U =8 | vorh. Gelande max. Wandhohe (WH)
i grabung 2) 1)
max. 7,009/ 9,00 m

1) = gemessen von OK natiirlichem Gelande bzw. OK Auffiillung / Abgrabung
2) = gemessen von OK Gewegabschluss

Grundflachenzahl: 0,35; Geschossflachenzahl: 1,0

Aufschittungen oder Abgrabungen sind bis max. 0,80 m zulassig.

Far die Bauplatze 11 und 12 sind Aufschittungen ausschlief3lich im Bereich von talseitig angeordneter
Terrassen bis zu einer Hohe von 4,0 m zuldssig. Die max. Héhe fiir Aufschiittungen betragt

221.50 m G. NHN.

Die sich daraus ergebende Gelandeoberflache ist malgebend fiir die Bestimmung der Wandhdhe (Abs.
I, Planteilnummer 1 - 3 und Abs. VI.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Einfriedung

Fir die Bauplatze P11 und P12 wird eine Einfriedung mit einer max. Hohe von 1.0 m an den
strallenabgewandten Grundstiicksgrenzen ab Oberkante geplantem Geléande bzw. ab Oberkante
geplanter Stitzwand zugelassen.

3. Hinweise
3.1 Planzeichen und Einschriebe ohne Normcharakter

|

r13.0—'{

Gebaude Bestand Gebaude geplant

== Geltungsbereich BP "Ringstralke" Bemalung in Meter

Bauplatznummer ) Katasterfestpunkt
- Grundstlicksgrenze It. Kataster 1230/19 Flurnummer It. Kataster
——————— Baugrenze alt Hoéhenlinien

3.2 Nutzung von Niederschlagswasser - Zisterne
Um dem fortlaufenden Sinken der Grundwasserstande entgegen zu wirken und die Grundwasser- und
Trinkwasserbestande zu sichern, wird empfohlen, so viel geeignetes Niederschlagswasser wie moglich
zur Brauchwassernutzung/Bewasserung zu speichern. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind Zisternen
mit einem Fassungsvermdégen Gber 5 m* zu begrifien.

3.3  Schonung der Ressourcen
Zur Schonung unserer Ressourcen sind zur Befestigung der Stellplatze und der Zuwegung vorrangig
guteliberwachte Recycling-Baustoffe (RC-Baustoffe) zu verwenden. Hier ist zwingend der RC-Leitfaden
zu beachten. Informationen sind unter www.rc-baustoffe.bayern.de zu finden.

3.4 Ersatz Bebauungsplan "Ringstralie"

Mit Rechtskraft dieser 3. Bebauungsplananderung wird der Bebauungsplan "Ringstrale" im Teilbereich
der 3. Bebauungsplananderung ersetzt. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des bisher
rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Ringstrale " mit Rechtskraft vom 21.12.2000.

Stadt Stadtprozelten
Landkreis Miltenberg

3. Anderung des Bebauungsplans
"RingstraBe™
im Regelverfahren

M 1:1000

Vorentwurf der Bebauungsplananderung Nr.| Geandert :

Blrgstadt, den 30.06.2025

=

Anderung

J8 ARCHITEKTEN +

63927 Blrgstadt ,|Erfstrale 31A

Verfahrensvermerk:

1.

. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am .................. ortsuiblich bekannt gemacht.

. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den

Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 04.04.2025 hat in der Zeit
(/0] 1 I bis ..o stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom .................. hat in der Zeit
VOM eovveeeeeienees bis ..oeeiii stattgefunden.

.................. wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ..o, beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom wurde mit der Begrindung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis .o offentlich ausgelegt.

Die Stadt Stadtprozelten hat mit Beschluss des Stadtrats vom
Fassung vom ..........cccccviiiinniiiennnn. als Satzung beschlossen.

die Bebauungsplananderung in der

Stadtprozelten, den ........ccocoeeeiiiii
(Stadt)

(Walter Adamek, 2. Birgermeister)
Ausgefertigt

Stadtprozelten, den .........ccccooeviiiiiiiiiiie
(Stadt)

(Walter Adamek, 2. Burgermeister)

Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplanédnderung wurde am ..................... gemal § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Stadtprozelten, den .........ccccooeviiiiiiiiiiie
(Stadt)

(Walter Adamek, 2. Burgermeister)
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