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1. Einleitung

1.1 Anlass und Ziel der Planung, Lage des Plangebietes

Die Stadt Stadtprozelten plant die Anderung des Bebauungsplans ,Ringstrale® (s. Abb. 1).
Hierbei wird eine Gleichbehandlung aller im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ring-
stralle® vorhandenen Bauflachen beabsichtigt sowie die topografische Gegebenheit des steil
abfallenden Gelandes fir die Bauplatze 11 und 12 berticksichtigt.

Abb. 1:  Ubersichtskarte, Lage des Planungsgebietes (rot) sowie Schutzgebiete

1.2 Gesetzliche Grundlagen

Rechtsgrundlage fur den Bebauungsplan bildet das Baugesetzbuch (BauGB), wonach Malf3-
nahmen zur Erhaltung und Gestaltung der Landschaft innerhalb der Bauleitplanung vorzuse-
hen sind.

Die Grinordnungsplanung umfasst eine Umweltprifung in Form eines Umweltberichtes. Die
spezielle artenschutzrechtliche Prifung aus dem Jahr 2022 zum rechtsgultigen Bebauungs-
plan ,RingstralRe“ besitzt auch in diesem Bauleitplanverfahren Gultigkeit.

Weiterhin relevant sind die §§ 1, 2a BauGB, die Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB. Hier
wird definiert, wie in Zukunft die Belange des Umweltschutzes bericksichtigt werden sollen.

Der Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der Umweltprifung. Er ist Bestandteil der Begriin-

dung und Grundlage fir die Beteiligung der Offentlichkeit und bietet der Kommune die Mdg-
lichkeit einer sachgerechten Abwagung der Umweltbelange (§ 2a BauGB).
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1.3 Ubergeordnete Planungen

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) ist Stadtprozelten als ,Allgemein landlicher Raum*
sowie als ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf‘ ausgewiesen (Anlage 2 LEP, Struktur-
karte, Stand 15.11.2022).

Der lédndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstdndiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitit gesichert und die erforderliche Infrastruk-
tur weiterentwickelt wird,

- seine Bewohner mit allen zentralbrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
maoglichst auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind,

- erseine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur be-
wahren und weiterentwickeln kann und

- er seine landschatftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

Im Regionalplan der Region Bayerischer Untermain (Stand 27.09.2019) sind die Vorgaben
des LEP Gbernommen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Stadtprozelten ist der Planbereich als ,Wohnbauflache®
dargestellt.
Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht vorgesehen.

2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
— Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Stadt Stadtprozelten befindet sich im &stlichen Teil des Landkreises Miltenberg. Sie liegt
am sudlichen Rand des Spessarts am Main inmitten der sidlichen Seite des sogenannten
Mainvierecks.

Der Geltungsbereich der 3. Bebauungsplananderung ,Ringstral3e schlie3t im Osten an das
Ende der Ringstralde an. Es erstreckt sich Uber die Wohnhauser Ringstralte 12 bis 22.

Im Geltungsbereich sind folgende Strukturen vorhanden, die fir Natur und Landschaft maf3-
geblich sind:

- Wiesenflachen

- Streuobstwiese
- Biotope der amtlichen Biotopkartierung Bayern
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Abb. 2: Geltungsbereich der 3. Bebauungsplanédnderung ,Ringstrale (gelbe Line, ohne Mal3stab) mit

Luftbild und erfassten Biotope der amtlichen Biotopkartierung Bayern (rot schraffiert)

Um die Umweltauswirkungen der geplanten 3. Bebauungsplananderung ,Ringstral3e” beurtei-
len zu kénnen, werden im Folgenden Bestand und Planung beschrieben. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1  Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme / Beschreibung: Naturraumlich gesehen befindet sich das Planungsgebiet
im Bereich der Naturraum-Haupteinheit D55 ,,Odenwald, Spessart und Sidrhon® und hier in
der Naturraum-Einheit 141 ,Sandsteinspessart” (Quelle: LFU, Karte der Naturraum-Hauptein-
heiten und Naturraum-Einheiten in Bayern).

Das Ausgangsgestein ist Sandstein des Buntsandsteins (Quelle: Bayernatlas, Geologische
Karte von Bayern 1:500.000).

Die Bodenformen sind fast ausschlie3lich Braunerde und podsolige Braunerde, selten Podsol-
Braunerde aus grusfuhrendem Sand bis Grussand (Sandstein), verbreitet Uber Sandstein
(Quelle: Bayernatlas, Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000)

Bewertung / Auswirkungen: Der Geltungsbereich umfasst eine Wieseflache mit einzelnen
Obstbaumen. Im dstlichen Randbereich befinden sich Gehdlzstrukturen (Bdume und Hecken).

Die Erhdhung der Wandhohe fuhrt zur Zulassigkeit eines weiteren Geschosses. Zusatzliche
Versiegelung wird dadurch nicht vorgenommen. Lediglich fir den Bauplatz Nr. 11 wird die
Baugrenze um 4.0 m Richtung Siden erweitert, was zu mehr Flexibilitat in der Anordnung der
Gebaude fuhrt. Da die Grundflachenzahl unverandert erhalten bleibt, ist auch hier keine zu-
satzliche Versiegelung zu erwarten. Es entstehen durch die Wohnnutzung keine nennenswer-
ten betriebsbedingten Belastungen.

Ergebnis: Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Landschafspflegerische Zielvorstellungen
- Erhalt des Oberbodens
- Wiederverwendung des Oberbodens

2.2 Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Bestandsaufnahme / Beschreibung: Das Planungsgebiet befindet sich in einem Hangbereich
und damit weitgehend auflerhalb der Beeinflussung durch Grundwasser und Uberschwem-
mung.
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Bewertung / Auswirkungen: Da durch die Anderungen keine zusatzlichen Flachen versiegelt
werden, ist von keiner Reduzierung der Versickerungsmoglichkeiten auszugehen. Durch die
Erhéhung der Auffillhéhen in Bereich von Bauplatz 11 und 12 ist von einem erhéhten Ober-
flachenwasserabfluss auszugehen, sofern die Auffiillung abgebdscht wird, was wiederum zu
einer Minderung der Grundwasserneubildung in diesem Bereich fuhrt.

Ergebnis: Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Landschaftspflegerische Zielvorstellungen
- Minimierung der Versiegelung
- Nutzung des anfallenden Dachflachenwassers

2.3 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Bestandsaufnahme / Beschreibung: Innerhalb der warm-gemaRigten Klimazone liegt Bayern
im Ubergangsbereich des maritimen Klimas Westeuropas zu einem kontinentalen Klima in
Osteuropa. In den Landkreisen Aschaffenburg, Miltenberg, Main-Spessart betrug in der Ver-
gangenheit die mittlere Jahreslufttemperatur ca. 8 — 9° C, der Jahresniederschlag ca. 600 —
1000 mm im Jahr (Quelle: Bayerische Staatsregierung, Bayerisches Klimainformationssys-
tem).

Bewertung / Auswirkungen: Die kunftig zulassige 3-geschossige Bauweise in Planteil 2 und 3
des Bebauungsplans ,Ringstral3e” wird das Mikroklima nicht wesentlich verandern, da die ver-
siegelte Flache annahern gleichbleibt und sich zudem versiegelte Flachen nicht mehr erwar-
men als offenporige. Um auf die zunehmende Klimaerwarmung zu reagieren, sollten jedoch
zusatzliche Geholze und, wenn maoglich fur die Gebaude mit Flachdach eine Dachbegrinung
vorgesehen werden.

Ergebnis: Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Landschaftspflegerische Zielvorstellungen
- Minimierung der Versiegelung
- Erhalt der Geholzstrukturen in den Randbereichen
- Dachbegriinung auf den Flachdachgebéuden

2.4 Schutzqut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

An dieser Stelle wird auf das Artenschutzrechtliche Gutachten aus dem Jahr 2022 verwiesen.
Es bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ringstrafl’e“. Nach-
folgend einige Aussagen, den aktuellen Geltungsbereich der 3. Bebauungsplananderung be-
treffend, aus dem Gutachten:

Das Areal ... ist nach Siiden geneigt. Es setzt sich aus verschiedenen Lebensraumtypen zu-
sammen: ... Der siidwestliche Bereich des Planungsareals wird von einer gro3en Wiese mit
Einzelbdumen (gré3tenteils Eichen) eingenommen. Im mittleren Bereich des Plangebietes Os-
ten liegen Gehdlzflachen, die zum amitlich kartierten Biotop ,Streuobsthang W Henneburg“
gehéren. Es handelt sich um strukturreiche Gehdlze verschiedener Altersstadien, teilweise
sind dort alte Eichen und alte Obstbdume sowie Relikte von Weinbergsmauern vorhanden. Im
Siidosten befindet sich eine extensiv geméhte Streuobstwiese, die ebenfalls um Biotop , Streu-
obsthang W Henneburg® gehért. Im Siiden und Westen grenzt Wohnbebauung an das Pla-
nungsareal.

Bestandsaufnahme / Beschreibung:

Haselmaus: Die Bestandserfassungen Jahr 2022 mit 16 ausgebrachten ,Tubes” ergaben aber
keine Hinweise auf Vorkommen.

Flederméuse und potenzielle Quartierbdume: Insgesamt bietet das Planungsareal zahlreiche
Quartierméglichkeiten flir Flederméuse in den Bdumen. Im Planungsareal gibt es sehr viele
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Bédume mit Héhlen und/oder Spalten, welche potenzielle Quartiere fiir Flederméuse dar4stel-
len. Allein auf der Fldche des neuen Bebauungsplans befinden sich 120 lebende potenzielle
Quartierbdume und 18 bereits abgestorbene potenzielle Quartierbdume. Im Osten der B-Plan-
fliche handelt es sich liberwiegend um Obstbdume (v. a. Apfelbdume), in den bewaldeten
Bereichen sind vor allem die élteren Eichen, aber auch einige Obstbdume als Quartierbdume
einzustufen.

Reptilienarten: Im Rahmen der Begehungen konnte die Schlingnatter nicht nachgewiesen wer-
den. Zauneidechsen wurden jedoch in zwei Bereichen im Planungsgebiet festgestellt.
Insekten: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt es einen Nachweis des Gro3en Feu-
erfalters aus dem Jahr 2018 im Bereich der Streuobstwiese im Siiden des B-Plan-Gebiets
durch den értlichen Schmetterlings-Spezialisten Herrn Eggerer. Im Jahr 2022 hat er im selben
Teilgebiet mehrere Exemplare der Spanischen Flagge nachgewiesen.

Ebenfalls im Anhang |V ist der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblduling aufgefiihrt. Dieser
konnte jedoch nicht festgestellt werden, ebenso war seine Futterpflanze — der GroBe Wiesen-
knopf — nicht vorhanden.

Im Anhang Il ist der Hirschkéfer aufgelistet, der von Herrn Eggerer im Jahr 29022 im Bereich
der Streuobstwiese nachgewiesen werden konnte.

Durch den Schmetterlings-Spezialisten Herrn Eggerer konnten einige weitere Falterarten der
Roten Listen auf der Streuobstwiese im Osten des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
im Jahr 2022 gefunden werden.

Alles in allem ist die Lebensgemeinschaft der Schmetterlinge auf der Streuobstwiese im Osten
des Planungsareals sehr artenreich. Die Wiese wird seit Jahrzehnten extensiv geméht und ist
ungewdhnlich bliitenreich. Mind. 20 Exemplare der Orchideen-Art GroBes Zweiblatt wuchsen
im Jahr 2022 dort, zudem traten beispielsweise die Biischel-Nelke und Rapunzel-Glocken-
blume auf.

Xylobionte Kéfer

Der Hirschkéfer kommt regelméagiqg in der Streuobstwiese im Osten des Planungsareals vor.
Mobglicherweise reproduziert er sich dort auch. Die Apfelbdume sind sehr totholzreich und wei-
sen teils Mulmhéhlen auf.

Es ist von gro3er Bedeutung, dass moéglichst viel der extensiv genutzten bliitenreichen Fla-
chen und méglichst viele der totholzreichen Obstbdume der bestehenden Streuobstwiese im
Osten des Planungsareals erhalten bleiben.

Zudem kommen auf der Fldche des neuen Bebauungsplans einige alte totholzreiche Eichen
vor und weitere Baumarten mit Mulmhéhlen. Es ist daher mit dem Auftreten weiterer xylobio-
nter Rote-Liste Arten zu rechnen. Ein Auftreten des Eremit, der in der FFH-Richtlinie im An-
hang 1 aufgefiihrt ist, kann nicht ausgeschossen werden.

Vogelarten: Im Rahmen der Begehungen wurden nebenher das aktuelle Brutvorkommen der
Vogelarten auf der Planungsfldche und im unmittelbaren Umfeld ermittelt. Der Schwerpunkt
der Erfassung lag auf den Brutvogelarten der Streuobstbestédnde und der halboffenen Land-
schaft. In Tab. 1 sind die Planungsrelevanten Brutvogelarten aufgefiihrt, die nachgewiesen
wurden.

Diese sind: Dorngrasmiuicke, Goldammer, Klappergrasmuicke, Feldsperling, Mittelspecht, Star

Bewertung / Auswirkungen: Die betroffenen Flachen sind als Lebensraum, fiir Tiere und Pflan-
zen von Bedeutung. Durch die Zulassigkeit eines weiteren Geschosses wird kein weiterer Le-
bensraum fir Flora und Fauna in Anspruch genommen.

Unter Berucksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat (sap 2022) sowie der Ausgleichsmalnahmen (Begrindung
1999) sind keine wesentlichen weiteren Auswirkungen absehbar.

Ergebnis: Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

JOHANN UND ECK ARCHITEKTEN - INGENIEURE GbR ERFSTRASSE 31A 63927 BURGSTADT



SEITE 8

2.5 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme / Beschreibung: Das Plangebiet befindet sich im Anschluss an Wohnbe-
bauung und ist durch seine angrenzenden Gehdlzebereiche gut in die Landschaft integriert.

Bewertung / Auswirkungen: Ein harmonisches Landschafts- und Ortsbild ist entscheidend flr
das Landschaftserlebnis, den Erholungswert und damit die visuelle Empfindlichkeit einer Land-
schaft. Da im Planteil 1 bereits zwei Geschosse Uber dem Eingangsniveau zulassig sind und
dieser Planteil die Uberwiegende Flache des Bebauungsplans Ringstralle einnimmt, fallt die
nun aufgenommene Zulassigkeit eines weiteren Geschosses in Planteil 2 und 3 nicht wesent-
lich ins Gewicht. Das Landschaftsbild wird durch die geplanten Anderungen unwesentlich be-
eintrachtigt.

Ergebnis: Mit der Bebauungsplananderung sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
fur das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

2.6 Schutzgut Mensch (Erholung, Larmimmissionen)

Bestandsbewertung / Beschreibung: Das Plangebiet schlief3t im Osten an bereits bestehender
Bebauung an. Die Zufahrt erfolgt Gber die RingstralRe. Die Flachen sind fur die Erholungsnut-
zung von untergeordneter Bedeutung.

Bewertung / Auswirkung: Mit der Erstellung der Wohngebaude ist davon auszugehen, dass
eine geringe Larmbelastigung der Anwohner zu erwarten ist. Durch die Zulassigkeit eines wei-
teren Geschosses ist mit einer auf die Bauphase zeitlich begrenzten Zunahme der Larmbelas-
tigung zu rechnen. Die Erholungseignung verschlechtert sich nicht durch die geplanten Ande-
rungen.

Ergebnis: Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Mensch zu
erwarten.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme / Beschreibung: Es sind keine Kultur- und Sachguter im Plangebiet bzw.
in unmittelbarer Nahe bekannt.

3.  Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Beeintrachtigungen der Schutzguter durch die
vorgesehene Bebauung des gesamten Plangebietes ,Ringstrafe” unverandert erhalten. Die
3. Bebauungsplananderung nimmt nahezu keinen Einfluss auf die Schutzguter.

4. Vermeidung und Verringerung, Ausgleich

Nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde, Landkreis Miltenberg, Herrn Mlller,
behalt das artenschutzrechtliche Gutachten fur den Bebauungsplan ,Ringstrafie®, erstellt vom
Buro Purckhauer — Buro fur Artenschutz und Umweltplanung, vom 20.09.2022 seine Gultigkeit.

Eine Ausgleichsberechnung im Ublichen Sinne gab es zum Zeitpunkt der Aufstellung des Be-

bauungsplans ,Ringstralte” (1999) nicht. Die genannten MaRnahmen in der Begriindung zum
rechtskraftigen Bebauungsplan sind weiterhin umzusetzen.
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5.  Prifung von Alternativen

Alternativen zur Planung bestehen nicht. Die Stadt Stadtprozelten beabsichtigt mit der Bebau-
ungsplananderung eine Gleichbehandlung aller im Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Ringstralie” vorhandenen Bauflachen. Ebenfalls wird die topografische Gegebenheit des steil
abfallenden Gelandes fur die Bauplatze 11 und 12 bertcksichtigt.

Durch die Bebauungsplananderung wird Planungssicherheit fir die Stadt geschaffen. Sie greift
weiteren Antragen auf Befreiungen oder Bebauungsplananderungen einzelner Bauwilligen vor
und ermoglicht den Bauherren anschlie®end das Freistellungsverfahren.

Die Mdglichkeit zum Bau eines 3-geschossigen Flachdachgebaudes spricht auch fir eine
nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, da die Nachfrage nach
Wohnraum nach wie vor ungebrochen hoch ist.

6. Abwagung / Beschreibung der Methodik

Fir die Bearbeitung wurden keine erganzenden Gutachten vergeben. Als Grundlage fur die
verbal argumentative Darstellung und die dreistufige Bewertung sowie als Datenquelle dienten
folgende Quellen:

- Bayerisches Landesamt fir Umwelt

- Geoportal Bayern / Bayernatlas

- Bayerische Staatsregierung / Bayerisches Klimainformationssystem

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Blro Plrckhauer, Kirnach, 2022

- Begrindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ringstralle, Johann und Eck Inge-
nieur- und Architekturblro, Blrgstadt, 1999

7.  MaBnahmen zur Uberwachung

Aufgrund der geringen Umweltauswirkungen ist eine biologische Baubegleitung (Monitoring)
entbehrlich. Eine Uberwachung der Einhaltung der in der Satzung getroffenen Festsetzungen
obliegt der Gemeinde (§ 4c BauGB)

8. Zusammenfassung

Die Stadt Stadtprozelten plant den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ringstraf3e” im Be-
reich von Planteil 2 und 3 zu andern.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden die Belange des Umweltschutzes be-
schrieben, mdgliche erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt und Angaben zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation von madglichen Beeintrachtigungen dargestellt.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 10.359 m?, die Grundflachenzahl bleibt unverandert mit 0,35
erhalten.

Nachfolgendes amtlich kartiertes Biotop ist im Geltungsbereich vorhanden:
6222-0031-001 Streuobsthang W Henneburg — Streuobstbestand

Das Artenschutzrechtliche Gutachten vom Biro Purckhauer, Biro fir Artenschutz und Um-

weltplanung, Kirnach, vom 20.09.2022 behalt nach Absprache mit der Unteren Naturschutz-
behoérde, Herr Miller, weiterhin seine Gliltigkeit.
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Fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich dient, nach Absprache mit der Unteren Naturschutz-
behdrde, Herr Muller, die Umsetzung der in der Begriindung zum rechtskraftigen Bebauungs-
plan ,Ringstrale” (21.10.1999) genannten AusgleichsmalRnahmen.

Mit der Ausfiihrung des Vorhabens sind, nach Durchfihrung der Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalinahmen, keine bleibenden Umweltauswirkungen verbunden.

Aufgestellt: JB
Burgstadt, 30.06.2025 Stadtprozelten, 30.06.2025

JEARCHITEKTEN Walter Adamek, 2. Blirgermeister
ErfstralRe 31a, 63927 Blrgstadt
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